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Svensk Fastighetsférmedling 1 Lerum,

Alingsdsmiklaren Fastighetsformedling HB, 969711-5468

Brobacken 6B
4473 30 Lerum

MOTPART
T erums konumun
443 80 Lerum.

SAKEN

Overprovning enligt lagen (2007:1091) om offentlig upphandliﬁgi forkor-

tad LOU

DOMSLUYT

Férvaltningsritien avslér ansdkan.

¥RO1861 5 1/
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Dok.Jd 138817
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 53197 Sten Sturegatan 14 031 -73270 00 031 -711 78 59 mindag — fredag

400 15 Géeborg E-post: forvaliningsrattenigoteborg@dom se 09:00-15:00
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BAKGRUND

Lerums kommun (komumunen) har genomfsrt en upphandling avseende
fastighetsmiklartianster, *Fastighetsmiklartjanster 1 Lerums kommun”
(dnr K$11.1174). Av tilldelningsbestut den 9 mars 2012 framgir att kom-

munen avser att tilldela kontraktet till Fastighetsbyran.

YRKANDEN M.M.

Svensk Fastighetsformedling i Lerum (bolaget) ansker om Sverprovaing
enligt LOU. Som grund for ansdkan anfér bolaget foljande. Bolaget tillde-
lades inte kontraktet pi grund av att bolaget endast fick 2 av 5 procent pd
"Pastighetsmiklarens stationeringsort”. I ansokan angav bolaget tydligt att
det finns god lokalkénnedom inom bolaget. Av den presentation av bolaget
som gjordes i ansgkan framgér bland annat att det arbetar fyra miklare och
en méklarassistent pi kontoret i Lerum, vilka alla bor eller & uppvuxna i
kommuren. 1 Fastighetsmaklarnimndens utdrag &r det tre méklare som inte
har bolaget som arbetsgivare, Hur derna myndighet uppdaterar sina regis-
ter kan bolaget inte svara p&. Bolaget har bett Fastighetsméklarndmnden att
uppdatera sina register omgdende. I utdraget anges &ven forsikringsbolag
och dér gir det tydligt att se att samtliga méklars dr forsdkrade av bolaget,
vilket visar a‘t det ir bolaget som &r arbetsgivaren. Thomas Thims arbets-
plats 4r angiven som Svensk Fastighetsformedling i Alingsds, men han ar
franchisctagare for Svensk Fastighetsformedling i bide Alingsés och
Lerum. P4 bolagets hemsida ghr det tydligt 2l se att samtliga médklare, som
angivits i anbudsanskan, arbetar for bolaget. Tilldelningsbeslutet har, med

kansyn till det ovan némnda, fattats pé felaktiga grunder.

Kommunen anser, 53 som dess talan far forstds, att bolagets ansdkan ska
avelis och anfsr foljande. Kommunen har gjort beddmningen av inkomna

anbud utifrin den information som anbudsgivarna bifogede sina anbud. I




12 AP 2077 15257 LAYSRATTEN K661 L 3T

LR 5o 35

) § Sida 3
FORVALTNINGSRATTEN DOM 4158-12F
I GOTEBORG

Avdelning 2

en av bolagets bilagor anges att ire av deras angivna méldare inte har

Lerum som arbetsort, vilket dirmed har medfért podngavdrag 1 utvirde-

ringen i enlighet med forfrigningsunderlaget. Kommunen hade ingen

anledning att tvivla p att Fastighetsméklarnémndens uppgifter inte varit

korrekta. Bilagan frin Fastighetsmaklaméimnden har vg: tyngst vid kom-

munens beddmning, eftersom det &r en instans car man som miklare maste

vara registrerad och pd vilken kommunen har tagjt stod f6r att beddma

miklarens stationeringsort. Om detta inte var korrekt borde anbudsgivaren

ha angett detta i sitt anbud, wen det finng inte ndgon notering i inlémnat
anbudsmaterial om att s3 skulle vara fallet. Det ligger pd anbudsgivarens

ansvar och i dennes intresse ait forsikra sig om att de uppgifter som bifo-

oats anbudet &r korrekta, dé det 4r utifrdn denmes inlimnade uppgifter som

bedémningen gors for att £3 fram ett vinrande anbud.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser

Om den upphandiande myndigheten har brutit mot de grundliggande prin-
ciperna 1 1 kap. 9 § eller nigon annan bestimmelse 1 denna lag och detta
har medsrt att leverantoren har lidit eller kan komma att lida skada, ska
ratten besluta att upphandlingen ska géras om eller att den f&r avslutas forst

sedan rattelse har gjorts (16 kap. 6 § LOU).

Upphandlande myndigheter skall behandla leverantorer pd ett Hkvirdigt
och icke-diskriminerande sitt samt genomfdra upphandlingar pé ett Gppet
sitt. Vid upphanclingar skall vidare principerna om dmsesidigt erkinrande

och praportionalitet iakttas. (1 kap. & § LOU)
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Forfragningsunderlag

Under rubriken "Upphandling” framgér f5ljande.

Pedyning ay anbud

[nlimnade anbud, som kvalificerar sig tll anbudsprévningen enlipt ovan, kommer direfter

alt grangicas sf att samtliga Svriga stillda ska-krav &r uppfylida,

Direfter vidtar beddmning utifrdn vad som anses mest ekonomisk: fiirdelaktigt toralt setz,
med utghngspunkt frin f6ljande keiterier, rangordnade med det vikiigasie forst.

Prls (70 %}

Lokalkinnedom (5 %)

Fastighetsmiklarens stationeringsort (5 %)

Referenser (5 %)

Foretagets erfarenbeter av Hkartade uppdrag (5 %)

Poreslagen fastighetsmiklares erfarenheter av likertade uppdrag ¢ch omfattning
av dessa (5 %)

*+  Téreslagen fastighetsmiklares arbeismetodik (5 %)

& L 4 = - @ -

Forvaltningsrditten gov foljande bedimning

Férvaltningerdttens prévning utgdr en kontroll av om det finns skil att
ingripa mot upphandlingen pa grund av att den upphandlande myndigheten
har brutit mot principerna 1 1 kap. 9 § LOU eller ndgon annzn bestdmmelse
i pdmoda lag. Forvaliningsritten ska endast beakta de grunder som sokan-
den framfor i mélet (RA 2000 ref. 69).

Bolaget har anfort att tilldelningsbeslutet har fattats pd felaktiga grunder,
eftersom samtliga maklare, som har angetts i bolagets anbud, har Lerum
som arbetsort. Bolaget menar, som det far forstas, att bolaget ditteligen

skulle ha uppndt: en hogre procentsats i utvirderingen avseende punkien

“Pastighetsméklarens stationeringsort”.

Kommunen har cemotsagt anfdrt att bolaget, sisom en bilaga till anbudet,
har limnat in ett utdrag frén Fastighetsmiklarndgmrden. Av utdraget fram-

ofr att tre av bolagets angivna miklare inte har Lerum som sin arbetsort.
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Kommunen har anfbrt att denna omstindighet har medfért att bolaget At

podngavdrag i uivirderingen.

Kommunen har vid utvirderingen utgait frin den information som bolaget
har lamnat in i form av utdrag frén Fastighetsméklarnimnden, Nigon
notering om att utdraget inte skulle vara korrekt har inte gjorts av bolaget.
Upphandlande myndighet har inte nfgon skyldighet att kontrollerz eller att
begiéra in fortydliganden av de uppgifter som limnas in av anbudsgivarna.
Férvaliningsrétten anser dirmed, med hénsyn till vad bolaget har anfdrt, att
varken kommunens handlande eller upphandlingen i sig strider mot de
grundliggande principerna i 1 kap. 9 § LOU eller nigon annan bestim-
melse i némnda lag, Grund for ingripande enligt 16 kap. 6 § LOU finns

siledes inte och ansdkan ska dirfdr avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (DV 3109/1 B LOU)

| M"]/ Y i

BengtHasselberg
Radman

Foredragande { mélet har varit f6rvaltningseitisnotarien Karolin Ekstrém.



HUR MAN OVERKLAGAR - PROVNINGSTILLSTAND

Den som vill dverklags forvaltaingsattens
Seslat ska sktiva till Karomarritten i
Géteborg. Skrivelsen ska dock skickas
eller iranas till forvaltningssitten.

Overllagandet ska ba komumit in til
f5swaltningsritten inom tee veckor frin den
dag da Klagenden fick del av beshatet. Tiden
fr dverkiagandet for offentigpart riknas
emellertid frin den dag beslatet meddelades.

Om sistz dagen {01 gverklagandet infallet pé
16xdag, sondag eller helgdag,
idsommarafton, julafton ellet ayhrsafton
cicker det att skrivelsen kommer in nista
vardag,

Ty att ett dverklagende ska kunna tas upp 1
|smmardatten fordras att provaiogstillstiad
neddelas, Katnmamatten lmoar
prévningstillstind om det & 2v vik £or
ledning av rittstillimpningen #tt
Sverklagandet provas, anledning
forekommmet Hl fndring 1 det slut vertill
forvalipgsritten kommit eller det 2nnars
finns syonetligs skl att prova Grerklagandet.

Ot prévningstlistind inte meddelas stir
forvaltmingsrattens beslut fast Detdr darfdz
wiletigt att det klaxt och tydligt frampir av
sverklagandet dll kepomarratten vatfdr man
anset aft provningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med dverklagande ska

innehdlla

1. den klagandes namn, personoummer,
yrke, postadress och telefonpumimer.
Dessutom ska adress och
telefonnummer till arbetsplatsen och
sventuell annan plats dér klaganden kan
ns for delgivning limnas o dessa
uppgifter inte tidigare uppgefts i mélet,
Om nigon person- ellet adressuppgift
2ndras 3r det vikfigt att anmilan snarast
gors dll kammatriiten,

2. det heslut som #verklagas med uppgift

3. om fSrvaltpingsrittens narmn,
sodlmunumer sarnt dagen £61 beshatet,

4. de skil som klaganden anger #il stéd for
begiran om px&imingsdl]stﬁnd,

5. des indring av fGrealtningsritiens beshut
som klaganden vill £ il stind,

6. de bevis som Klaganden vill dberopa och
vad hen/hon vill styrka med varje
sarskilt bevis.

Skeivelsen ska vara undertecknad av
Haganden ellet hans ombud. Adressen tll
forvaltningsratten framgr av beshitet. Om
Klagander, anlitar ombud ska denne sindain
Aullmalket 1 original samt uppge sitl natnn,
adress och telefonnurmmer.

Om négon person- eller adressuppgift
sndras, ska Ni utan drojsmél anmila
indringen il kammacditten.

I ;3] om dverprivoing enligt lagen
(2007:1091) om offentlig upphandling eller
lagen (2007:1092) om upphandling inom
omorhdena vatten, energh, transposter oc
posttjinster far avtal slutas innan fiden 5t
5vetklegande av rittens dom eller beslut har
16pt ut. I de flesta fall far avtal shutas nir to
dagar har ghtr frin detatt ritten avgjort
milet ellet upphivt et intetimistiskt beslut. 1
vissa fall Far avtal slutas omedelbazt. Btt
dverklagande av rattens avgorande fir inte
prévas sedan avtal bar shuits. Fullstindig
information finns i 16 kapitlet 1 de ovan
angivha lagama.

Behdver 1Ni fler upplysaingat om hurt man
&verklagar kan Ni vinda Er il
forvaltningsyatten.

DV 3109/18 LOU
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